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Zu verkaufen: historisches FlarZhaUS (Reihenmittelhaus) mit Garten,
5.5 Zimmer, grosse Wohnkiche mit Holzherd, Wohlfihl-

bad, an der Hauptstrasse 46, 8467 Truttikon

Landgemeinde im Ziircher Weinland
In Truttikon sind die Voraussetzungen gege-
ben, um sich wohl zu fihlen. Hier wohnen
Familien, die schon seit Generationen verwur-
zelt sind, aber auch Neuzuziiger, welche die
Lebensqualitat entdeckt und schatzen gelernt
haben.

Das Objekt

Zum Verkauf steht ein behagliches Mittel-
haus in einem klassischen Flarzhaus. Die
Liegenschaft vereint auf besondere Wei-
se traditionellen Charakter mit gepflegtem
Wohnkomfort und vielseitigem Potenzial.
Der Hausteil wurde laufend unterhalten und
sorgfaltig gepflegt, sodass sich die Immobilie
in einem guten Zustand prasentiert. Einziehen
und Wohlfiihlen ist hier ohne Weiteres méglich

— individuelle Anpassungen und weitere Mo-
dernisierungen kdnnen ganz nach den eigenen
Vorstellungen und im eigenen Tempo erfolgen.

Die authentische Bausubstanz mit sichtbaren
Holzbalken, charmanten Details und einer ge-
mitlichen Atmosphdre verleiht dem Haus sei-
nen unverwechselbaren Charakter. Die Raum-
aufteilung iiber mehrere Ebenen bietet flexible
Nutzungsméglichkeiten fiir unterschiedliche
Lebenskonzepte — ob als gemditliches Zuhau-
se flr Einzelpersonen, Paare, kleine Familien
oder als stilvoller Riickzugsort auf dem Land.

Der grosse, gepflegte Garten hinter dem
Haus mit gemiitlichem Sitzplatz erganzt
das Angebot ideal und schafft zusatzli-
chen Raum zum Entspannen im Grilinen.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Diese besondere Immobilie ist ideal fir
alle, die historischen Charme schdtzen und
ein gepflegtes Zuhause suchen, das sich
den eigenen BedUrfnissen anpassen ldsst.

Gerne zeigen wir lhnen dieses einzigartige
Objekt bei einer personlichen Besichtigung.
Rufen Sie uns an, damit wir einen Termin ver-
einbaren konnen.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied
von:

A
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Willkommen in Truttikon ZH

Landgemeinde im Ziircher Weinland
Die Gemeinde Truttikon liegt in der Region
Weinland im Bezirk Andelfingen. Die schéne
Landschaft mit den vielen Waldern, den sanften
Hohenziigen, aber auch Naherholungsgebieten,
wie die Husemerseen, der Barchetsee oder die
Thur befinden sich in kurzer Distanz und laden
Sie ein zu einem erfrischenden Bad oder zu
Wanderungen in einer intakten Natur. Dennoch
erreicht man in gut 15 Minuten die Stadte Win-
terthur, Schaffhausen und Frauenfeld, innert
30 Minuten die Agglomeration ZUrich.

In unserer Gemeinde sind die Voraussetzungen
gegeben um sich wohl zu fiihlen. Hier wohnen
Familien, die schon seit Generationen hier ver-
wurzelt sind, aber auch Neuzuziiger, welche
unsere Lebensqualitdt entdeckt und schatzen
gelernt haben. Die im Dorf verankerten Vereine
tragen viel zu dieser lebendigen Dorfgemein-
schaft bei und bieten unseren Einwohnerinnen
und Einwohnern ideale Mdglichkeiten, um ak-
tiv am Dorfleben teilzunehmen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualititen
und Vorziigen der Gemeinde.

Allgemeine Zahlen
Truttikon zahlt 461 Einwohner. Das Dorf liegt
auf465m (. M. und hat eine Gesamtflache von

441 ha, davon 64% (140) Landwirtschaft, 29%
Wald und 6,5 ha Reben.

2022 sind es 16 Landwirtschaftsbetriebe mit
total 282 ha Nutzflache. 1985 zahlte Truttikon
23, wovon 19 Betriebe mit hauptberuflichen
Landwirten, 1975 waren es noch 31 Landwirt-
schaftsbetriebe.

In der Zwischenzeit haben die veranderten
wirtschaftlichen Verhaltnisse und Rahmen-
bedingungen dazu gefiihrt, dass nur noch 15
hauptberufliche Landwirte existieren. Einige
Gewerbebetriebe leisten einen kleinen Beitrag
zur Erwerbsmaglichkeit innerhalb der Gemein-
de (total 55 Beschaftigte).

Verkehrsverbindungen
Es verkehrt stiindlich je ein Bus zum Bahnhof
Ossingen, sowie einer zum Bahnhof Marthalen.

Bildung

Die Schiler:innen von der 1. bis zur 6. Klasse
besuchen das Schulhaus in Truttikon. Kinder-
garten und Sekundarschule befinden sich in
Ossingen. Die Kinder gelangen per Schulbus,
bzw. mit dem Fahrrad nach Ossingen.

Quelle: www.truttikon.ch

Entfernungen:
Primarschule;

Kindergarten in Ossingen:
Sekundarschule in Ossingen:
Einkaufen (Wyland Beck):
Einkaufen Ossingen (Volg) :
Postautohaltestelle:

Arzt in Ossingen:

Anschliisse:
Autobahn A4 Kleinandelfingen

Winterthur:
Schaffhausen:

Flughafen ZUrich-Kloten:
Zirich:

Fahrzeit mit 6V:
- Winterthur HB:
- Schaffhausen:
- Flughafen:
- Zlrich HB:

Steuern 2026:
Gemeindesteuersatz o. Kirche:
Ref. Kirche

Rom. Kath. Kirche

250 m
2200 m
2200 m

41m
2200 m
56 m
1800 m

5.0 km

22 min
13 min
30 min
38 min

40 min
30 min
54 min
59 min

107 %
14 %
14 %
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Grundstuck, Gebaude und Lage

W|cht|gste Merkmale
Kataster 20/ 21
- Gesamtflache 16 m?/ 246 m?
- Wohnfléche 169 m?
- Baujahr 1780 / Techn. Baujahr; 2003
- Ausrichtung gegen Siiden
- Weitblick in die Berge

Bauweise / Aushau
- Massivbau/Riegelbau/Flarzhaus
- Satteldach mit Ziegeleindeckung
- Solaranlage (2016)
- offene Balkenlagen/Riegel, natur
- Tlren: Holz
- Fenster: Holz-Holz, 2-fach Verglasung
- Wande: Lehmputz (nachhaltig)
- Treppe: Holz
+ Sonnenschutz: Fensterladen Metall
- Heizung: Luft-Luft Wérmepumpe
- Warmeverteilung: Warmwasser-Radiatoren

Erdgeschoss
- Eingang
- antiker Klinkerboden
- Riegelwand
- Wohnkiiche
- Fronten Kunstharz hochglanz weiss/rot
- Arbeitsflachen: Stein
- Kochinsel mit Dunstabzug
* Backofen
- Geschirrspler
- Kihlschrank/Gefrierschrank
- Holzherd (neu aufgebaut, 2003)
- Bodenbelag: Parkett
- Lichtquelle: Deckenspots
- Zugang zur Waschkiiche
- Ausgang zu Sitzplatz
+ Gdste-WC
- Hintereingang mit Mosaikboden
= Wohnzimmer
- Bodenbelag: Laminat
- Taferwand weiss
- Tafer/Riegeldecke Holz
- Kachelofen mit Ofenbank

Obergeschoss 1
- Badelandschaft
- freistehende Badewanne auf Sockel
- zwei Lavabos
- Spiegelschrank
» Unterbau
- Dusche
- WC
» Handtuchradiator
- Bodenbelag: Holzriemen
- Decke mit Sichtbalken
- Deckenspots
= 2 Zimmer, verbunden mit Schiebetiir
- Laubengang
- Treppenaufgang/Schlupf

, | Sehafhausen:
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Grundstuck, Gebaude und Lage

Obergeschoss 2
Wohnraum 2, beheizt (Radiatoren)
- Dach-Holzkonstruktion sichtbar
- Bodenbelag: Riemenboden
* Holzofen
- Kamin
- Dachflachenfenster
- Aufgang zur Galerie

Dachgeschoss
Galerie
Steg zum Dachzimmer
Dachzimmer mit Dachflachenfenster

Untergeschoss
Kellerraum

Aussenflachen
Gerateschuppen
Garten
Sitzplatz
2 Aussenparkplatze

Renovationen (grossere Positionen)

2003:  Holzherd neu aufgebaut CHF ~ 7'700.00
2004:  Dachstockausbau, Isolierung, Einbau Dachlukarne CHF  75'000.00
2010:  Anpassung Haustechnik, Teilersatz Fenster CHF  20°000.00
2012:  Einbau Dachflachenfenster CHF  3'600.00
2016:  Solaranlage (13.8 m2 - 8.14 KW) CHF  35'000.00
2017:  Umbau/Renovation Kiiche CHF  25'000.00
2017:  Ersatz Waschtisch Bad CHF  1'000.00
2018:  Einbau Warmepumpenanlage fir Warmwasser CHF  37'000.00
2018:  Heizkorper Kiiche CHF  3'500.00
2021:  Elektroanlage CHF  3'600.00
2023:  neue Haustiire, neues Schliesssystem, Dichtung Fenster/Tlren CHF  11'000.00
2023:  Beheizung Dachgeschoss, Einbau Heizkérper CHF  10'000.00
2023:  Spiegelschrank Bad CHF  1'500.00
2023: Neuanstrich Kiiche, Wohnzimmer CHF 2'000.00

Alle Belege sind vorhanden und einsehbar!

Besonderes

Beim Aushau wurde der Fokus auf gesundes, nachhaltiges Wohnen gesetzt. Der Ein-
satz natlrlicher Baustoffe (Isolationen mit Schafwolle), schadstoffarmen Materialien
(Lehmputz HAGA-Biogrundputz, HAGA Bio-Einbettmdrtel, Stroba-Sumpfkalk-Innenputz) fordert
ein optimales Raumklima. Durch die Reduzierung von Elektrosmog und die Nutzung diffusions-
offener Materialien wird die Wohnqualitat markant verbessert.
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Disponibel
7.20 m?

Klche/Essen
22.00 m?

bfen

Wohnen
21.80 m?

Hauseingang

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Lagerraum (kalt)
ca7.00 m?

Zimmer 1 Zimmer 2
12.70 m? 16.00 m?

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Raum
47.00 m?

Kniestock 1.20m

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Kniestock 1.20m

Kniestock 1.20m

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.

Keller/Heizung
23.50 m?

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

3 n Amtliche Vermessung in Farbe
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Grundbuchamt Stammheim
Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Truttikon 50040 CH819071867726
Grundstlicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 21, Plan 21, Dorf 01.02.2018 Bestandesande-
rung
2| 46| Gesamtflache
Gebéude
85 | Gebdude Wohnen, Nr. 04100028, Hauptstrasse 46
Bodenbedeckung
85 | Gebéude
57 | befestigte Flache
11 04| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung CH4574-0000-0001-19257
1/2 subjektiv-dingliches Miteigentum an Biatt 50008, Kataster 20, EGRID CH879077718607, Truttikon
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstharkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 07.06.1938 175 { CH4574-0000-0002-18762
Gegenseitig liberragende Dachvorspriinge von Assek. Nrn. 25 und 27
zugunsten und zulasten
Blatt 40, Kataster 881, EGRID CH287186907729, Truttikon
Grundbuch Blatt EGRID
2/3
Truttikon 50040 CHB819071867726
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 03.10.1938 260 | CH4574-0000-0002-18863 |1
Durchleitungsrecht fiir Abwasserfeitung sowie Pflicht zur Abnahme des Wassers zulasten Kat.
Nrn. 998 und 999
zugunsten
Blatt 50081, Kataster 19, EGRID CH887186907719, Truttikon
Recht Grunddienstbarkeit 01.11.1938 Tb. 203 | CH4574-0000-0002-12756
Abwasserdurchleitungsrecht
zulasten
Blatt 50008, Kataster 20, EGRID CH879077718607, Truttikon
Blatt 50081, Kataster 19, EGRID CH887186907719, Truttikon
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 16.03.2001 15| CH4574-0000-0002-18661
Gegenseitiges Recht zur Ersteliung von Dachaufbauten (Lukamen)
zugunsten und zulasten
Blatt 40, Kataster 881, EGRID CH287186907729, Truttikon
Blaft 50081, Kataster 19, EGRID CH887186907718, Truttikon
Grundiasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

13
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Grundbuchamt Stammheim

Grundbuch Blatt EGRID
112
Truttlkon 50008 CH879077718607
Grur beschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 20, Plan 21, Dorf
16 | Gesamtfliche
Bodenbedeckung
16 | befestigte Fléche

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last {Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 01.11.1938 Th. 203 | CH4574-0000-0002-12756

Abwasserdurchleitungsrecht

zugunsten

Blatt 50040, Kataster 21, EGRID CH819071867728, Truttikan
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
L
Rechtswirksame Eintragungen 26.09.2025, 11.43 Uhr

14
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GV

GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8oso Ziirich

To44308 2111
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebiudeadresse
Quartier Zweckbestimmung
Truttikon 041-00026 _Hauptstrasse

8467 Truttikon

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1780
Schétzung vom 21.02.2017
Schétzgrund: Umbau

SICHERN & VERSICHERN

114'699
Truttikon
041.21

10. Januar 2026

661'721

t i ungs-

m? CHF summe CHF
633 55'607 861721

15
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/ahlen und Fakten

Eckdaten
Objekt: 5.5-Zimmer Reihenhausteil
(Mittelteil)
Adresse: Hauptstrasse 46
8467 Truttikon
Kataster-Nr.: 20
Grundstiick: 246 m?
GVZ Vers.Nr.: 041-00026
Baujahr: 1780
Kubatur GV: 633 m?
GV-Neuwert CHF: 661'721
1/2 Miteigentum
Kataster-Nr.: 21
Grundstiick: 16 m?

Raumaufteilung/Flachen
Erdgeschoss

Flur:

Wohnen:

Kiiche/Essen:

Waschkiiche:

WC:

Disponibel:

Raum fiir Geratschaften (kalt):

1. Obergeschoss
Flur:

Zimmer 1:

Zimmer 2:

Bad:

Lagerraum kalt:

2. Obergeschoss
Raum:

5.80 m?
21.80 m?
22.00 m?

5.50 m?

1.30 m?

7.20 m?

3.10m?

12.70 m?
12.70 m?
16.00 m?
10.00 m?

7.00 m?

47.00 m?

3. Obergeschoss

Galerie: 7.00 m?
Untergeschoss

Keller/Heizung: 23.50 m?
Aussenflachen 161.00 m?
Sitzplatz

Garten

Gerédteschuppen

2 Aussenparkpldtze

Total Wohnflache: 169.00 m?
Nebenflédchen: 194.60 m?
Total: 363.60 m?
Verkaufspreis/VB CHF 765'000.00
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Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Bezug
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
CHF 765'000.00

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner, Philipp Niedermann AG, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer/s, wird eine Reservationszahlung von CHF 20'000.00 fallig.
Die Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemdss der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu
zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Das Objekt wird «wie gesehen»
verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemass den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise )
Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&0.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch Niedermann & Partner AG oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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