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Wohnen auf Zeit: exiusive, nele 3'2-Zimmer-\Wohnung,
im Landhausstil, sonnige Lage, mit Terrasse und Garten,
im Klssterli 8in 8222 Beringen SH

Schaffhauserland

Beringen liegt im Klettgau, am Fuss des Ran-
den. Es grenzt im Nordosten an Schaffhausen,
im Stdosten an Neuhausen am Rheinfall, im
Stiden an Jestetten (Deutschland) und im Wes-
ten an Siblingen, Léhningen und Neunkirch.

Wohnen auf Zeit

Vielleicht bauen Sie Ihr Haus um und suchen
fur die Bauphase eine Bleibe? Vielleicht planen
Sie einen befristeten Aufenthalt in der Schweiz?
Vielleicht suchen Sie fir eine kurze Auszeit ein
Zuhause? Diese Wohnung ermdglicht Ihnen
einen hohen Wohnkomfort. Koffer packen und
einziehen!

Die Wohnung wird flir die Dauer von zwei Jah-
ren vermietet. Die z.T. auf Mass angefertigten

Mobel miissen fir diese Zeit ibernommen wer-
den. Der Ausbau ist hochwertig. Ihr neues Zu-
hause auf Zeit bietet auch genligend Platz um
im Homeoffice zu arbeiten.

Raumprogramm

Uber die Veranda/Terrasse gelangen Sie in die
Wohnung im 1. Stock. Ein grosszligiges Entrée
empfangt Bewohner und Besucher und fiihrt sie
sogleich in den Wohn-/Essbereich mit der inte-
grierten Kliche. Der offene Raum mit attraktiver
Raumhaohe verspriiht ein luftiges Ambiente. Die
im englischen Landhausstil gehaltene Kiiche
mit 1adt zum entschleunigten Kochen ein.

Hinter dem Eingangsbereich liegen die beiden
Schlafzimmer, eines mit Ankleide. Das einzig-
artig gestaltete Bad mit Dusche, WC, Lavabo

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

und fugenlosen Wanden unterstreicht den be-
sonderen Charme dieser Wohnung. Durch das
Bad gelangen Sie in den hinteren Wohnungs-
bereich. Dort sind die private Sauna, ein prak-
tischer Stauraum und die Waschkiiche unter-
gebracht.

Zur Wohnung gehdrt zudem ein hiibscher Gar-
ten mit schénem Baumbestand und gedecktem
Sitzplatz. Mitten im Griinen und doch in kurzer
Distanz zur Altstadt von Schaffhausen.

lhr Auto parkieren Sie bequem im Carport un-
terhalb der Wohnung.

Gerne zeigen wir lhnen diese spezielle Wohn-
mdglichkeit auf Zeit fir lhre neue Lebensphase.
Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied — _
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Willkommen in Beringen

Geschichte

Beringen gehdrt zu den Ortschaften im heuti-
gen Kanton Schaffhausen, die schon friih erst-
mals erwahnt werden, namlich 1090 in einer
Schenkungsurkunde des Grafen Burkhard von
Nellenburg an das Kloster Allerheiligen in
Schaffhausen. Die Urkunde Kaiser Otto I. aus
dem Jahr 965, die oft als Ersterwahnungs-
urkunde von Beringen angefiihrt wird, ist eine
Félschung aus der zweiten Hélfte des 12. Jahr-
hunderts.

Entwicklung

Beringen ist ein weltoffenes Dorf. Offen fiir
Neuzuzliger und offen fir neue Betriebe. Mit
dieser Haltung ist Beringen gross geworden
und ist immer noch am Wachsen. Die Einwoh-
nerzahl erhéhte sich von 1'890 Personen im
Jahr 1960 auf heute 5'000 Personen. In dieser
Zeit hat Beringen auch den Wandel vom Bau-
erndorf zur Wohn- und Industriegemeinde voll-
zogen. Heute ist Beringen einer der wichtigen
Entwicklungsschwerpunkte der Agglomeration
Schaffhausen.

Beringen bietet ein umfassendes Angebot was
die Infrastruktur betrifft. Es gibt geniigend Ein-
kaufsmoglichkeiten und Gewerbe, schulisch
wird das ganze Spektrum vom Kindergarten bis
zur Oberstufe angeboten, es gibt ein sehr ak-
tives Vereinsleben, ein Schwimmbad mit einer
natirlichen Wasseraufbereitung und, nicht zu-
letzt, eine leistungsfahige Verwaltung mit at-
traktiven Offnungszeiten.

Offentlicher Verkehr

Wer nach Schaffhausen madchte, kann dies im
15/30 Minuten-Takt mit den o6ffentlichen Ver-
kehrsverbindungen auf Schiene und auf Strasse
tun.

Umgebung

Das Schaffhauserland — vom Rheinfall bis zum
Bodensee - ist eingebettet in eine paradiesische
Landschaft. Gepragt vom Rhein, endlosen Reb-
bergen, dichten Waldern und den Hiigeln des
Randens, wie gemacht fiirs Wandern und Ve-
lofahren — das ist das Schaffhauserland. Oder
entdecken Sie die 171 Erker der Altstadt Schaff-
hausen, spiren die feine Gischt des tosenden
Rheinfalls auf der Haut, geniessen die fruchtig-
frischen Weine des Schaffhauser Blauburgun-
derlandes oder schlendern durch das Kleinod
Stein am Rhein und lassen sich vom mittelalter-
lichen Charme und den Fassadenmalereien ver-
zaubern.

Im Schaffhauserland kdnnen Sie mit Ihrem
Velo auf rund 35 Velorouten unterwegs sein.
Ob mit der Familie, gemdtlich mit dem E-Bike,
dem Gravel- oder Mountainbike, eine passende
Route ist immer dabei. Endlose Weinberge zie-
hen an lhnen vorbei, Felder und Wiesen, wohin
das Auge reicht, schattenspendende \Walder
und natdrlich der Rhein runden die Hlgelland-
schaft des Schaffhauserlands ab.

Quellen: www.beringen.ch / www.schaffhauserland.ch

Entfernungen zur Wohnung
Einkaufen (Migros):

Einkaufen (Coop):

Arzt:

Zahnarzt:

Kindergarten Haargasse:
Kindergarten Gellerstrasse:
Primarschule/Oberstufe:
Kita Zipfelwitz:

Naturbad/Schwimmbad:

Anbindung
Bahnhof Beringen:
Bushaltestelle Schaffhauserbus:

Fahrzeit (ca.) mit der Bahn nach:
Neuhausen:

Schaffhausen:

Flughafen:

Winterthur:

Zirich/Basel:

Fahrzeit (ca.) mit dem Auto nach:
Neuhausen:

Schaffhausen:

Thayngen:

Winterthur:

Steuern 2024:
Gemeindesteuersatz ohne Kirche:
Ref. Kirche:

Rom. Kath. Kirche:

750 m
240 m
400 m
350m

500 m
800 m
550 m
150 m

950 m

400 m
170m

5 min
8 min
40 min
50 min
60 min

6 min
11 min
20 min
30 min

91 %
12%
15%
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Lage, Mietobjekt
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Bauweise / Aushau

- Holzelement-Bauweise

- Satteldach, Tonziegel

* Heizung: Fernwarme
Warmeverteilung: Bodenheizung
fugenloser Bodenbelag in allen Raumen
fugenlose Wandanstriche in den Nasszellen

- Fenster: Dreifachverglasung

- Farbkonzept durch Malergeschaft

- Einrichtung im englischen Landhausstil
WLAN Installation vorhanden
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Kuche im Landhausstil
Fronten Holz
- Spllbecken aus Stein
- Rustinsel mit Stauraum
- Kuhlschrank
Gourmetausriistung mit Steamer,
Backofen, Thermomix
kein Kochherd, kein Geschirrspiler
- Ein entspanntes Kochen ist garantiert.
Gwundrig? Gerne zeigen
wir Ihnen, wie das funktioniert.
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Lage, Mietobjekt

Nebenflachen im EG
Sauna
Waschen/Trocknen
Abstellraum

Garten
lauschiger Garten mit gedecktem Sitzplatz
und schénem Baumbestand

Parkplatz
1 gedeckter Parkplatz
(optional mit 11 kW-Wallbox)

Haustiere
nach Absprache

Besonderes
- Der Garten kann durch den Mieter genutzt
und muss entsprechend gepflegt werden.

Die Sauna steht dem Mieter zur exklusiven
Nutzung zur Verfligung.

Lampen und viele weitere Gadgets sind
integriert - keine zeitraubenden Einkaufe
von Einrichtungsgegenstanden sind nétig

Eine zuverldssige Reinigungskraft kann
weiterempfohlen werden.
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Es kénnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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/ahlen und Fakten

Eckdaten Total Wohnflache: 101.50 m?2
Objekt: 3%, Zimmer-Wohnung  Nebenflachen: 50.25 m?
Adresse: Klosterli 8
8222 Beringen SH  Total Nutzflache: 151.75m?
Stockwerk: 1. Stock
Raumaufteilungen/Flachen
Wohnung:
Entrée/Flur: 5.00 m?
Dusche/WC: 7.80 m?
Wohnen/Essen/Kliche: 62.00 m?
Zimmer 1: 12.00 m?
Ankleide: 2.70m?
Zimmer 2: 12.00 m?
Terrasse: 15.00 m?
Nebenflachen: Mietpreis pro Monat CHF: 2'450.00
Abstellraum: 18.00 m?  inkl. Mdblierung, Heizung, Wasser, Strom
Waschkiiche: 10.00 m?
Sauna: 7.25m? PP f. E-Auto, inkl. Energie CHF: 75.00




NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1 T +41 (0)52 317 12 11 www.niedermann-partner.ch
IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen N +41 (0)79 414 31 17 info@niedermann-partner.ch

Ablauf Vermietung

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
ab 1. Oktober 2024

Mietkosten
CHF 2°450.00 inkl. Méblierung, Heizung, Wasser, Strom

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 052 317 12 09 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verfligung.

Bemerkungen
Die Wohnung wird vom 01. Oktober 2024 bis 30. September 2026 vermietet. Die Mietdauer kann individuell verhandelt werden.

Besondere Hinweise )
Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&0.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit giiltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Bez{iglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkaufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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